Zatacznik nr 2
PROJEKT

UMOWA NAIJMU
AN/.../2026/N

zawarta dnia ........... 2026 r. w Poznaniu pomiedzy:

Uniwersytetem Przyrodniczym w Poznaniu, ul. Wojska Polskiego 28, NIP 7770004960, REGON
000001844, zwanym w tresci Umowy Wynajmujacym reprezentowanym przez:

Kanclerza -

przy kontrasygnacie Kwestora —

zwanym w tresci Umowy Najemca.

§1

Osoby podpisujgce niniejszg Umowe Najmu w imieniu Najemcy i Wynajmujgcego niniejszym
o$wiadczajg i zapewniaja, Zze sg w petni uprawnione, upowaznione i nalezycie umocowane, zgodnie ze
stosownymi postanowieniami umowy spétki oraz obowigzujgcym prawem, do zawarcia niniejszej Umowy
Najmu i zaciggniecia zobowigzan na warunkach w niej okreslonych.

§2
Wynajmujacy oéwiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka
1] SRR , obreb ......... , potozonej w Poznaniu przy ul. ........ccecveieeins , dla ktdrej Sad Rejonowy w
Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr..........ccccceevcveeecieeenns

§3
Wynajmujacy wynajmuje i oddaje Najemcy w uzywanie fgcznie ...... ,0 m? gruntu o pow........ na dziatce

opisanej w §1, a doktadne usytuowanie przedmiotu najmu ilustruje mapka bedaca zatgcznikiem nr 1 do
Umowy.

§4

1. Na wynajmowanym gruncie zostanie ustawione urzgdzenie — recyklomat, tj. automat zwrotny
do przyjmowania opakowan, o ktorych mowa w Zatgczniku 1a do ustawy z dnia 13 czerwca 2013 r.
0 gospodarce opakowaniami i odpadami opakowaniowymi (dalej: ,Ustawa Opakowaniowa”) oraz
rozpoznajacego, przetwarzajgcego i sortujgcego opakowania (zwany dalej , Recyklomatem”),
0 wymiarach: ..... mx..... m) nie zwigzany na state z gruntem.

2. Na wynajmowanym gruncie bedzie prowadzony w ramach systemu kaucyjnego punkt zbidrki
opakowan i odpaddw opakowaniowych powstatych z opakowan, o ktdérych mowa w zatgczniku nr 1a
do Ustawy Opakowaniowej.

§5

Najemca bedzie wtascicielem lub bedzie posiadat inne prawo do dysponowania Recyklomatem oraz
znajdujacych sie w Recyklomacie opakowan i odpadéw opakowaniowych powstatych z opakowan, o
ktérych mowa w zataczniku nr 1a do Ustawy Opakowaniowe;.



§6

1. Najemca bedzie pfacic Wynajmujgcemu od dnia ................. Czynsz najmu miesiecznie
wg ponizszego wyliczenia:
...... m? X .....,00 zt/m? netto + nalezny podatek VAT, tj. ...............zt brutto

2. Najemca ponosic bedzie takze koszty eksploatacyjne zwigzane z  korzystaniem
z przedmiotu najmu za kazdy miesigc:
- za zuzycie energii elektrycznej wg zuzycia z odczytow podlicznikdw zamontowanych naktadem
wiasnym Najemcy i wg wystawianego co miesigc oddzielnego obcigzenia, zgodnie z aktualnie
obowigzujgcg stawka okreslong przez Dziat Techniczny UPP, ktdra na dzien podpisania umowy wynosi
......... zt netto/kWh.

Albo

- Najemca podpisze odrebng umowe z dostawca na dostawe energii elektrycznej do recyklomatu.

3. Strony uzgadniajg, ze w przypadku powstania nowych albo zwiekszenia istniejgcych zobowigzan
publicznoprawnych zwigzanych bezposrednio z przedmiotem dzierzawy, Wynajmujgcy ma prawo
odpowiednio zwiekszyé wysokoS¢ czynszu najmu. Podwyzszenie czynszu na tej zasadzie nie bedzie
wymagato zmiany Umowy i dokonane zostanie przez pisemne powiadomienie Najemcy przez
Wynajmujgcego.

4. Przez zobowigzania publicznoprawne rozumie sie w szczegolnosci: podatek od
nieruchomosci, optate za uzytkowanie wieczyste (jezeli dotyczy), optaty Srodowiskowe,
optaty komunalne oraz inne obowigzkowe opfaty publicznoprawne naktadane decyzjg
wiasciwych organdw administracji publicznej.

7
1. Czynsz najmu wnoszony bedzie S na rachunek bankowy Wynajmujgcego
nr 29 1090 1362 0000 0000 3601 7894 w terminie do 15-go dnia kazdego miesigca bez osobnego
wezwania, na podstawie umowy.
2. Opoznienie w ptatnosciach spowoduje naliczenie odsetek w transakcjach handlowych.

3. Wynajmujacy oSwiadcza, ze jako podatnik VAT czynny, wskazywany przez niego w fakturze VAT
rachunek bankowy wiasciwy do dokonania zaptaty jest rachunkiem znajdujgcym sie
w elektronicznym wykazie podmiotdw zarejestrowanych jako podatnicy VAT administrowanym przez
Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, o ktérym mowa w art. 96b ust. 1 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardw i ustug (tzw. ,Biata Lista”).

4. Najemca oswiadcza, ze jest duzym przedsiebiorcg w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r.
o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

5. Wysoko$¢ Czynszu za pierwszy i ostatni okres rozliczeniowy bedzie naliczana proporcjonalnie
do liczby dni w danym okresie rozliczeniowym, w ktérych cigzyt na Najemcy obowigzek optacania
Czynszu zgodnie z Umowa.

§8

1. Dla zabezpieczenia ewentualnych przysztych roszczen wynikajgcych z zawartej Umowy Najemca wptaci
na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr 29 1090 1362 0000 0000 3601 7894 , nie pdzniej anizeli do
dnia wydania przedmiotu umowy, kaucje w wysoko$ci dwumiesiecznego czynszu najmu w kwocie
........... zt brutto (stownie ziotych: ..................... 00/100).

2. Po zakonczeniu najmu i po rozliczeniu wszystkich kosztéw wynikajagcych z niniejszej Umowy
Wynajmujgcy zwrdci Najemcy wptacong kaucje jak w ust. 1, po potraceniu ewentualnych roszczen,
nie pdzniej niz 30 dni po zakofczeniu umowy.

89
Czynsz najmu bedzie podlegat corocznej waloryzacji (od marca danego roku do marca roku nastepnego)
w oparciu o zmiany wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego corocznie
w komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, poczawszy od marca 2027 r. Taka zmiana
wysokos$ci czynszu nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga podpisania aneksu. Zmieniona
w ten sposdb stawka czynszu najmu bedzie uwzgledniona w kolejnej fakturze za kolejny okres
rozliczeniowy (od marca 2027 r.). W przypadku deflacji czynsz najmu pozostanie niezmieniony.



§10
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku nieprzestrzegania jej warunkdw przez Najemce, w tym zalegania z naleznymi ptatnosciami
chociazby w czesci za dwa petne okresy ptatnosci.

§11
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscig jej rozwigzania przez kazda ze Stron umowy
z zachowaniem-miesiecznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

§12
Najemca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem.

§13
Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem ani uzyczenie osobom trzecim bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§14
1. Ubezpieczenie Recyklomatu, jego wyposazenie oraz znajdujgce sie w nim mienie
od wszelkich ryzyk obcigza Najemce i stanowi jego koszt.
2. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody wobec o0sob trzecich
wynikte w czasie korzystania przez nie z recyklomatu —
3. Ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej z Recyklomatem nalezy do Najemcy.

§15
Najemca zobowigzany jest do dokonania i dopetnienia wszelkich formalnosci i uzyskania niezbednych
zezwolen zwigzanych z posadowieniem i eksploatacjg Recyklomatu.

§ 16
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze wyraza zgode na wykonywanie prac zwigzanych z zamontowaniem oraz
eksploatacjg Recyklomatu, w szczegdlnosci wyraza zgode na:

a) wykonanie odrebnego przytacza energetycznego o mocy .....KW dla Recyklomatu wraz z odrebnym
licznikiem energii elektrycznej z zabezpieczeniem przedlicznikowym o wartosci ...... a, ktéry bedzie
wykorzystywany tylko na potrzeby Recyklomatu oraz montaz dedykowanego podlicznika

b) dojazd do miejsca montazu Recyklomatuj dla Srodkow transportu i sprzetu roztadowczego,

c) swobodny dostep do Recyklomatu, w szczegdlnosci w celu wykonania czynnosci serwisowych
i konserwacyjnych oraz usuwania awarii.

2. Czynnosci wymienione w ust. 1 powyzej bedg prowadzone przez Najemce w uzgodnieniu
z Wynajmujgcym, a w szczegdlnoéci z Dziatem Technicznym Uniwersytetu Przyrodniczego
w Poznaniu.

§17
1. Najemca zobowigzuje sie do:
a) ponoszenia wszystkich kosztow zwigzanych z dziataniem Recyklomatu, a w szczegdlnosci kosztow
zwigzanych z utrzymaniem ciggtosci jego dziatania tj.:
- kosztéw energii elektrycznej,
- oprdéznianiem urzadzenia,
- wywozem na biezgco zebranych opakowan,
- utrzymaniem czystosci i porzadku w otoczeniu recyklomatu (usuwaniem pozostawionych przy
urzadzeniu $mieci, nieprzyjetych opakowan itp.).
2. Najemca zobowigzuje sie do dokonywania we wiasnym zakresie i na wiasny koszt napraw,
konserwacji i remontow zwigzanych z uzywaniem Recyklomatu na cele okre$lone w §4 niniejszej umowy,
celem utrzymania prawidtowego stanu technicznego automatu, jego urzadzen i instalacji.



§18
1. Obejmujgc przedmiot najmu Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu miejsca przedmiotu najmu.
2. W przypadku rozwigzania umowy Najemca nie bedzie wnosit roszczen o zwrot poczynionych
jakichkolwiek naktadow trwale zwigzanych z przedmiotem najmu w celu przystosowania go do
potrzeb swojej dziatalnosci i poczynionej w tym celu modernizacji.

§19
Najemca jest zobowigzany utrzymywac przedmiot najmu oraz Recyklomat na nim posadowiony zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi, a takze dba¢ o czysto$¢ i estetyke przedmiotu najmu i jego
najblizszego otoczenia.

8§20
1. Po ustaniu najmu Najemca zobowigzany jest do oprdznienia, uporzadkowania i zwrotu przedmiotu
najmu oraz do przywrdcenia najmowanej powierzchni gruntu do stanu pierwotnego.
2. Koszty wynikajace z wykonania obowigzku okreslonego w ust 1 obcigzajg Najemce.
3. W przypadku braku wykonania obowigzku wskazanego w ust.1 powyzej, Wynajmujacy moze
powierzy¢ wykonanie tych czynnosci osobie trzeciej na koszt i ryzyko Najemcy i bez koniecznosci
uzyskiwania upowaznienia sgdowego w tym zakresie, na co Najemca wyraza zgode.

§21

1. W przypadku rozwigzania Umowy, Najemca zobowigzuje sie zabra¢ Recyklomat z Lokalizacji
Recyklomatu ostatniego dnia obowigzywania Umowy, a Wynajmujacy zobowigzuje sie umozliwi¢
Najemcy niezaktdcony dostep do Recyklomatu w celu jego odbioru.

2. W przypadku niewydania przez Najemce przedmiotu najmu w terminie wskazanym w ust. 1, Najemca
zobowigzuje sie zaptaci¢ Wynajmujgcemu odszkodowanie (kare umowng z tytutu korzystania z
rzeczy) za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci
100% czynszu brutto naleznego za ostatni miesigc obowigzywania umowy najmu. Wynajmujgcemu
przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysoko$¢ zastrzezonych kar
umownych na zasadach ogélnych.

3. Z odbioru Recyklomatu oraz wydania najmowanego gruntu zostanie sporzadzony protokét zdawczo-
odbiorczy.

§ 22

1. Zadna ze Stron nie bedzie odpowiedzialna za niewykonanie swoich zobowigzan wynikajgcych
Z niniejszej Umowy, jezeli niewykonanie Umowy zostato bezposrednio spowodowane wystgpieniem
sity wyzszej. Za site wyzszg Strony uwazajg, w szczegdlnosci: kleski zywiotowe, stany epidemii,
zamieszki, dziatania wojenne, atak terrorystyczny, strajk generalny i inne podobne.

2. Strona, ktéra powzieta wiadomos$¢ o wystgpieniu okolicznosci wskazanych w ustepie 1 i jej wptywie
na wykonanie Umowy, powiadomi drugg Strone o powyzszym wydarzeniu i jego wptywie na jej
zdoIno$¢ do wykonania Umowy, a takze ma obowigzek zawiadomi¢ o ustaniu tej przyczyny.

§ 23
Klauzula dot. przetwarzania danych Wynajmujgcego przez Najemce stanowi zatgcznik nr .. do niniejszej
Umowy.

8§24

1. Osobg wyznaczong przez Najemce do kontaktu z Uniwersytetem Przyrodniczym w Poznaniu jest:
............... dostepny pod nr kontaktowym ............. mail: ...

2. Osobg wyznaczong przez Uniwersytet Przyrodniczy w Poznaniu do kontaktu z Wynajmujgcym
jesti i dostepny pod nr kontaktowym............. MAIL: e

3. Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego pisemnego powiadamiania Wynajmujgcego
w przypadku: zmiany osoby do kontaktu, zmiany numeru do kontaktu oraz zmiany adresu
korespondencyjnego i mailowego.

4. W przypadku niezastosowania sie od ust. 1 niniejszego paragrafu kazda korespondencja wysytana
na adres Najemcy bedzie traktowana jako doreczona.



§ 25
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego a do rozstrzygania ewentualnych spraw spornych jest sad rzeczowo wiasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

§ 26
Wszelkie zmiany i uzupetnienia oraz rozwigzanie niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§ 27

Umowa zostaje sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Wynajmujacy, a jeden Najemca. Najemca ma prawo do nadania daty pewnej.

Wynajmujacy Najemca
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